MERLEG "A" 2022

Belvidros-Lip6tviros Vagyonkezeld Zrt.

Cégjegyzékazdm: 01-10-042862

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31 KSH-gz&m: 12055708-6832-114-01
A 7 6 6z6 & 5 ita Targyév
ESZKOZOK mre b WSdesitds Toroves
A. Befektetett eszkozok 48.098 45.825
I. Immaterialis javak 1.437 1.206
3. Vagyoni értéki jogok 1.437 1.206
II. Targyi eszkoziok 46.661 44.619
1. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 14.277 13.001
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 31.597 31.618

6.  Beruhédzéasokra adott elSlegek 787

III. Befektetett pénziigyi eszkiozik 0 0
B. Forgéeszkﬁzﬁk 379.918 348.362
I. Készletek 0 973
1.  Anyagok 973
II.  Kivetelések 107.639 49,602
1. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatisbol (vevdk) 101.706 43.339
6.  Egyéb kivetelések 5.933 6.263
III. Krtékpapirok 0 0
Iv. Pénzeszkiozok 272.279 297.787
1. Pénztar, csekkek 116 228
2.  Bankbetétek 272.163 297.559
c. Aktiv iddbeli elhatdrolisok 3.475 5.631
1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 83 767
2. Koltségek, raforditisok aktiv idébeli ethatarolasa 3.392 4.864

ESZKOZOK OSSZESEN 431.491 399.818



MERLEG "A" 2022

Belvaros-Lipdétvaros Vagyonkezeld Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-042862

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31 KSH-szam: 12055708-6832-114-01
FORRASOK s Mdeniis T
D. Sajat téke 310.785 316.477
I. Jegyzett toke 171.500 171.500
IT.  Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
III. Téketartalék 111.539 111.539
IV.  Eredménytartalék 16.870 27.746
v. Lekotitt tartalék 0 0
VI.  Ertékelési tartalék 0 0
VII. Adézott eredmény 10.876 5.692
E. Céltartalékok 0 0
F. Kitelezettségek 100.469 67.501
I. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0
II.  Hosszu lejarata kitelezettségek 0 0
III. Révid lejarati kitelezettségek 100.469 67.501
4. Kotelezettségek aruszallitdsbol €s szolgéltatasbol (szallitok) 29.696 13.244
9.  Egyéb rovid lejaratn kitelezettségek 70.773 54.257
G. Passziv idébeli elhataroldsok 20.237 15.840
1. Bevételek passziv idSbeli elhatarolasa 20.085 15.828
2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 152 12
FORRASOK OSSZESEN 431.491 399.818

BUDAPEST, 2023.05.11,




EREDMENYKIMUTATAS 2022
Osszkéltség

Belvaros-Lipétvaros Vagyonkezeld Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-042862
Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31 KSH-szam: 12055708-6832-114-01

Eldz8 év  Modositds Targyév

1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

0l. Belfdldi értékesités nettd &rbevétele 729.028 739.920

I. Ertékesités nettd &rbevétele (01+02) 729.028 739.920
II. Aktivdlt sajdt teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0
IIT. Egyéb bevételek 9.136 152
05. Anyagkdltség 13.452 22.931

06. Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 118.959 120.004

07. Egyéb szolgdltatdsok értéke 4.393 4.774

08. Eladott &aruk beszerzési értéke 208 42

09. Eladott (kdzvetitett) szolgédltatdsok értéke 110.350 94.274

Iv. Anyagjellegld ré&forditédsok (05+064+07+08409) 247,362 242.025
10. Bérkdltség 359.896 400.443

11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 19.957 17.693

12. Bérjéarulékok 59.411 53.008

v. Személyi jellegi raforditdsok (10+11+12) 439.264 471.144
VI. Ertékcsdkkenési leirds 14.763 15.452
VII. Egyéb raforditasok 25.422 19.070
A, tizemi (iizleti) tevékenység eredménye 11.353 -7.619
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 853 14.670
VIII. Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 853 14.670
IX. Pénziigyi miiveletek ridforditdsai (18+19+20+21+22) 0 0
B Pénziigyi miveletek eredménye (VIII-IX) 853 14.670
c AdSzas eldtti eredmény (+-A+-B) 12.206 7.051
X. Adéfizetéel kételezettség 1.330 1.359
D AdSzott eredmény (+-C-X) 10.876 5.692

BUDAPEST, 2023.05.11.




Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezelé Zrt.
1051 BUDAPEST, Nador utca 36.

Adészam: 12055708-2-41
Cégjegyzékszam: 01-10-042862
KSH-szam: 12055708-6832-114-01

KIEGESZITO MELLEKLET

2022, évi

éves beszamolohoz
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BUDAPEST, 2023. majus 11.




Kiegészité melléklet Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezel6 Zrt.

Altalanos rész

A Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezeld Zrt. tevékenységét 1995. évben kezdte meg.
A tarsasag alaptevékenysége: Ingatlankezelés (6832'08).

A villalkozas zartkérlien miik6dd részvénytarsasagként milkodik, a torzstbke nagysaga 171.500 ezer
Ft.

Székhelye: 1051 BUDAPEST, Nador utca 36.
A térsasag tulajdonosai: 100%-ban Onkorményzati tulajdon

A térsasag tagjainak adatai:

Név Cim
Budapest Fév. V. ker. Onkorményzat 1051 Bp., Erzsébet tér 4.
Képviseletre jogosultak:
Név Lakhely
Siroki Attila Jozsef 1148 Budapest, Fogarasi ut 31. A. ép. Fszt. 1.

A szamviteli informacids rendszer kialakitasat és mikodtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Horvath Brigitta, regisztracios szama: 121745

A villalkozasnél a koényvvizsgalat kotelezd, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgalo ellendrizte.

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyeben felelds személy: Matyas Pal (8200 Veszprém, Hoffer
Armin sétany 2.), nyilvéntartasi szama: 000707

A tarsasag konyvvizsgéloja: Matyas és Partnere Konyvvizsgdlé Kft. (székhely: 8200 Veszprém,
Hoffer Armin sétiny 2.), nyilvantartasi szama: 001896

Az iizleti évrdl sz0l6 beszdmold konyvvizsgalatiért a konyvvizsgalé 2.640.000 Ft + AFA dijat
szamitott fel.

A koényvvizsgald részére az lizleti évben egyéb bizonyossagot nynjtéd szolgaltatasért, adétanacsadoi
szolgaltatasért, és egyéb nem konyvvizsgaléi szolgaltatasért dij kifizetése nem tortént.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités idépontja 2023.02.15.
Jelen beszamolé (mérleg, eredménykimutatas, kiegészité melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése

szerint azokat az informdciokat tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol
fontosak. A fontosségot a koltség-haszon §sszevetésének elve alapjan hatiroztuk meg.




Kiegeszit6 mellcklet Belvéros-Lipotvaros Vagyonkezeld Zrt.

Szamviteli politika
Meérlegét "A" valtozatban késziti.

A konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szdmlakat, al- és részletezd szdmlakat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja dssze.
A szamlatiikor és a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetévé, hogy a konyveit a szamviteli torvény

oror

elbirasai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket kizardlag az 5. szdmlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztily
megfeleld tagolasaval biztositja, hogy mind a kiils6, mind a belsé informaciok rendelkezésre alljanak.

A véllalkozas a beszamol6 dsszeallitdsanal az alabbi értékelési eljarasokat alkalmazta:
Az immaterialis javak értékét beszerzési aron az amortizacioval csékkentve mutatja ki.
A targyi eszkdzoket beszerzési aron az amortizacioval csokkentve mutatja ki.

Ertékcsokkenési leirds médja:

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbol
ad6dé élettartama, fizikai és erkdlesi avulasa, az egyéb korillmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - dltalaban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik.

Az értékcsokkends tervezésekor a cég az eszkozok elhasznalodasanak ideje fliggvényében linedris
leirast alkalmazott.

Kis értékii eszkdzok értékcsokkenési leirasa:

A 200.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirdsként egy Osszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Ha a vallalkoz6 szempontjabdl meghatarozo jelentdségi targyi eszk6zoknél az évenként elszamoldsra
keriild értékcsokkenés megallapitisakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz hasznalaténak iddtartamaban, az adott eszkoéz értékében vagy a varhatod
maradvéanyértékben) lényeges valtozds kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés
megvaltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt szamszerisitett hatdsa a kiegészité meliékletben
bemutatésra kertil.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkdzoknél elszamolni akkor,
ha

- az immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) konyv szerinti értéke tartésan és
jelent6sen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- az immateridlis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan lecsokken, mert az
immaterialis joszAg, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység valtozasa
miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas, megsemmisiilés illetve hidny kovetkeztében
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznéalhatatlan;

- a vagyoni értékl jog a szerz0dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

- a befcjezett kisérleti fejlesztés révén megvaldosuld tevékenységet korlatozzak vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az tizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti értéke — a




Kiegészitd melléklet Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezel6 Zrt.

jovobeni gazdasagi hasznokra vonatkozd varakozasokat befolyasolé koriilmények valtozasa
kovetkeztében — tartdésan €s jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhaté megtériilésként
meghatarozott §sszeget).

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateriélis joszag, a targyi
eszkoz, a beruhdzas haszndlhatésdganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi eszk6z, a beruhazas
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik,
azt az immaterialis javak, a targyi eszkozok, a beruhdzasok koziil - a terven feliili értékcsokkenés
elszdmolasa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatérozott terven feliili értékcsokkenést
a mérleg forduldnapjéaval, az eszk6zok allomanybol torténd kivezetése esetén meghatarozott terven
feliili értékcsokkenést a kivezetés idépontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsdkkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immateriélis joszagnal, targyi eszkdznél.

A viallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszk6z6krdl folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fékonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan kételezé jelleggel.

ooz

Az értékelési eljarasok az el6zd évihez képest nem valtoztak.
Az el6z6 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

A két vagy t6bb évet érintd gazdasigi eseményck eredményre gyakorolt hatasanak kiszlirésére aktiv
¢s passziv id6beli elhatarolas szamlat alkalmaz.

Jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonb6zé cllenérzések soran, egy adott
tizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tékét
noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjelétdl figgetlen) Gsszege meghaladja az ellendérzott tizleti
év mérlegféosszegének 2%-4t, ill. ha a mérlegf6osszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millid Ft-ot, akkor
az 1 milli6é Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentosebb hiba miatt 6nellendrzés nem tortént. A cégnél az év soran tortént
ellenbrzések jelentdsebb 6sszegii eltéréseket nem allapitottak meg.

A mérlegkészitésig a vallalkozéi tevékenység folytatasdnak ellentmondo tényezé vagy korilmény
nem &ll fenn.




Kiegészité melléklet

Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezeld Zrt.

Mérleghez kapesolodo kiegészitések

Immaterialis javak mozgasanak leirasa (brutté értékben)

Immateridlis javak Nyit6 | Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaré
(brutté érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 32.879 1.479 1.049 0] 33.309
Szellemi termékek 4.600 0 0 0 4.600
Immateridilis javak brutt6é dsszesen 37479 1.479 1.049 0 37.909
Targyévi értékcsokkenés leirasa
Terv szerinti leirads linedrisan
Immaterialis javak Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni ¢értékii jogok 31.442 1.710 1.049 0| 32.103
Szellemi termékek 4.600 0 0 0 4.600
Osszesen 36.042 1.710 1.049 0, 36.703
Immaterislis javak mozgasanak leirasa (Osszefoglalé tablazat)
Immaterialis javak Nyité6 | Novekedés | Csokkenés| Atsorolds Zaré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Immaterialis javak brutté 6ssz. 37479 1.479 1.049 0] 37.909
Terv szerinti écs. linearisan -36.042 -1.710 -1.049 0] -36.703
Osszesen 1.437 -231 0 0| 1.206
Targyi eszkizok mozgasanak leirasa (brutto értékben)
Targyi eszkizok Nyité | Novekedés | Csokkenés| Atsorolas | Zaré
(brutté érték) (e Ft) (e F) (e Ft) (e Fo) (e Ft)
Egyéb épiiletek 12.663 0 0 0] 12.663
Idegen tulajdonon végzett beruhazas 17.041 0 0 0] 17.041
Miiszaki gépek, berendezések 3.278 0 357 0 2.921
Egyéb jarmiivek 26.626 0 0 0] 26.626
Egvéb berendezések, felszerelések 105.546| 12.526 4.064 0| 114.008
Beruhazasokra adott eléleg 787 0 787 0 0
Targyvi eszk6zok brutté 6sszesen 165.941| 12.526 5.208 0| 173.259




Kiegészité melléklet

Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezeld Zrt.

Targyévi értékcsokkenés leirasa

Terv szerinti leiras linedrisan

Targyi eszkozok Nyité | Novekedés | Csokkenés| Atsorolas Zaré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Egyéb épiiletek 2.889 254 0 0 3.143
Idegen tulajdonon végzett beruhdzas 12.538 1.022 0 0] 13.560
Miiszaki gépek, berendezések 3.278 0 357 0 2.921
Egyéb jarmiivek 5916 3.011 0 0 8.927
Egvéb berendezések, felszerelések 94.659 9.494 4.064 0| 100.089
Osszesen 119.280| 13.781 4.421 0| 128.640
Targyi eszkozok mozgdsinak leirasa (Osszefoglal6 tablazat)
Targyi eszkozok Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolas | Zar6
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Targyi eszk6zok bruttd Gsszesen 165.941 12.526 5.208 0| 173.259
Terv szerinti écs. linedrisan -119.280| -13.781 -4.421 0| -128.640
Osszesen 46.661 -1.255 787 0 44.619

A tarsasdg szempontjabdl meghatdrozd jelentdségl targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor

(izembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszamolasaban valtozas nem tortént.

A tarsasdg szempontjabdl meghatdrozo jelentdségl targyi eszkdzoknél az azok beszerzésekor
(tizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvéanyértékben valtozas nem tértént.

A kornyezet védelmét kdzvetlentil szolgald targyi eszkozei a tarsasagnak nincsenek.

Készletek

Készletek kozott a Szolgaltato altal kovetkezd idoszakra szamlazott, albérloket terhel6

villamosenergia dijat tartjuk nyilvan.

Kovetelések
Vevikovetelések

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Belfoldi vevOk 44 825
Belfoldi vevé elszamolt értékvesztés -1.486
Osszesen 43.339
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Egvéb kovetelések bemutatasa:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Vasarlasra adott elleg 110
Munkabér el6leg 60
Ovadék 1.044
Ki nem emelt egyéb kovetelések 1.500
Folyamatos levonhaté AFA 4.285
Ki nem emelt egyéb kovetelések értékvesztése -750
Ado tulfizetés 14
Osszesen 6.263
Pénzeszkozok
Megnevezés 2021. év (e Ft) 2022. év (e Ft)
Pénztar 116 228
Elszamolasi betétszamla 1.997 7.417
Elkiilonitett betétszamlak 270.166 290.142 |
Osszesen 272.279 297.787
Aktiv idébeli elhatarolasok
Bevételek aktiv idébeli Nyité Novekedés | Csokkenés Zaré
elhataroldsa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Kamatbevétel clhatarolasa 83 767 83 767
Osszesen 83 767 83 767
Koltségek és riforditasok aktiv Nyité Novekedés | Csikkenés Zaré
idébeli elhatirolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Biztositési dijak 1.083 1.051 1.083 1.051
Eléfizetési dijak 1.868 1.954 1.868 1.954
Utazasi bérletek 441 473 441 473
Villamosenergia dija 0 1.386 0 1.386
Osszesen 3.392 4.864 3.392 4.864
Sajat téke:

Jeovyzett t6kén kiviilli egyéb tékeelemek valtozisa:

Az elézd évi eredmény Osszegével valtozott az eredménytartalék, illetve a 2022. évi eredmény

Osszegével az adézott eredmény.
Egyéb tokeelemek nem valtoztak.
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Részvényekkel kapcsolatos informacidk:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsétott
Darab Névérték Darab Névérték
Névre sz06l6 171.500 1.000| 0 0

Kitelezettségek

A cégnek nincs sem zélogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kitelezettsége.

Szallitoi kotelezettséoek

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Szallit6i kotelezettségek 13.244
| Szallit6i talfizetések 0
Osszesen: 13.244
Egvéb rovid lejaratu koételezettségek
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Adok 23.307
Decemberi nettd bér 19.049
Fel nem vett jdrandésagok 391
Ovadék 210
Biztositék, garancia 945
'Fizetend6 folyamatos afa 9.755
| Munkavallalokkal szembeni végrehaitéi letiltas 170
Banki fiiggd tételek 4
Vevdi talfizetés 426
Osszesen 54.257

A kotelezettségek visszafizetend$ 0sszege nem nagyobb a kapott 6sszegnél.

Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol

jelentoséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.
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Passziv idobeli elhataroliasok

Bevételek passziv idébeli Nyité Novekedés | Csikkenés Zaroé

g elhataroldsa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Arbevétel 20.085 13.422 17.679 15.828
Osszesen 20.085 13.422 17.679 15.828
Koltségek és raforditasok passziv Nyito Novekedés | Csikkenés Zaré

idébeli elhatarolisa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Koltségek 152 12 152 12
Osszesen 152 12 152 12
A vallalkozés tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.
Eredménykimutatishoz kapcsol6do kiegészitések
Ertékesités netto arbevétele a tarsasag f6bb tevékenységei szerinti bontésban:
| Tevékenységi kir Arbevétel (e Ft)
| K6zszolgaltatasi dij 407.063
Kozos képviselet bonyolitasi dij 128.038
Fiités bonyolitasi dij 2.069
Egyéb bérleti, hasznalati dij 1.147
Miiszaki ellen6rzés, bonyolitas 100.383
Epitési miiszaki ellendri feladatok 2.170
Elidegenitési bonyolitasi dij 55.923
Egyéb kozvetitett szolgéltatasbdl szarmazo bevétel 39.130
Egyéb fel nem sorolt bevétel 3.997
Osszesen 739.920
A tarsasagndl az egyéb bevételek ¢értéke az alabbiakbdl tev6dott Gssze:

: Megnevezés Bevétel (e Ft)
Ertékesitett targyi eszk6zok 25
Koltségek ellentételezésére kapott taimogatas 99

| Egyéb nem részletezett bevételek 28
Osszesen 152




Kiegészitd melléklet

Belvaros-Lipotvéaros Vagyonkezeld Zrt.

A tarsasagnal az anyagkoltség értéke az alabbiakbol tevodott Ossze:

Megnevezés Koltség (e Ft)
Nyomtatvany, irodaszer, tisztitoszer 3.435
Koéziizemi dijak 16.460
Egyéb anyagkoltség 3.036
Osszesen 22.931

A tarsasagnal az igénybe vett szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott dssze:

Megnevezés Koltség (e Ft)
Bérleti és hasznélati dijak 14.529
Karbantartasi koltségek 33.241
Hirdetés, reklam 1.375]
Oktatas €s tovabbképzés 136/
Posta koltség 1.591]
Telefon, internet 3.296
Bérelszamolas koltsége 2.932
Elofizetési dijak 1.547
Fénymasold gépek lizemeltetése 1.588
Parkolasi dijak 1.792
Takaritas 12.045
Vagyonvédelem 13.488
Jogi megbizasi dijak 18.060
Konyvvizsgalat dija 2.640
Egyéb szakértdi tanicsadas 7.090
Kiils6é miiszaki ellenér dija 2.420
Tagsagi dijak 352
| Egyéb fel nem sorolt igénybe vett szolgaltatasok koltsége 1.882
,I?)sszesen 120.004
A tarsasagnal az egyéb szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott dssze:
Megnevezés Koltség (e Ft)

Hatosagi igazgatasi, szolgaltatasi dijak, illetékek 5
Bankkoltség 3.112
Biztositasi dijak 1.657
Osszesen 4.774

Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.
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Kiegiszité melléklet

Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezel6 Zrt.

Az egyéb raforditasok alakulasa:

Megnevezés Raforditis (e Ft)
Birsag, kotbér, potlék 29
Kartéritések 418
Targyi eszk6zok terven feliili értékesdkkenése 39
Koltségvetéssel szemben elszamolt adok 4.964
Onkormanyzattal szembeni adok 12.619
Kiilénféle egyéb raforditasok 1.001
Osszesen 19.070
A pénziigyi miiveletek bevételeit az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kamatbevétel pénzintézettl 14.670
Osszesen 14.670
Tarsasagi adé szamitasa:
Jovedelem-(nyereség-) minimum szerint:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Osszes bevétel 754.742
Osszes bevételt csokkentd tételek 0
Osszes bevételt n6veld tételek 0
Korrigalt bevétel 754.742
Jovedelem-(nyereség-) minimum 15.095
Tarsasagi ado 1.359
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Kiegészité melléklet Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezel6 Zrt.

Mutatészamok

Vagyoni helyzet mutatészamai

A tartésan befektetett eszk6zok aranya el6z6 évben 11,15% volt, targyévben 11,46%.

A forgbeszkozok ardnya el6z6 évben 88,05% volt, targyévben 87,13%.

Az eléz6 évhez képest a befektetett eszkdzok ardnya ndvekedett, mig a forgéeszkoz aranya csdkkent.
Az eladdsodottsag aranya targyévben 16,88%, el6z6 évben 23,28% volt.

A nett6 eladosodottsag targyévben 0,06%, el6z6 évben -0,02% volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgdeszkdzok értéke targyévben 286.492 ezer Ft, €16z évben 282.924
ezer Ft volt.

igy a forg6téke, sajattéke aranya targyévben 90,53%, el6z8 évben 91,04% volt.

A Dbefektetett eszkozok Osszes fedezettsége 690,62%, mig a sajat tékével fedezett 690,62%.
Ugyanezek a mutatdk az €l6z6 évben rendre 646,15% és 646,15% voltak.

A sajat toke - jegyzett toke aranya 184,53%, el6z6 évben 181,22% vollt.

A tokefesziiltségi mutat6 targyévben 21,33%, el6zd évben 32,33% volt.

Pénziigyi helyzet mutatészamai
A likviditasi rata értéke targyévben 5,16, el6z6 évben 3,78 volt.

A likviditasi gyorsrata értéke targyévben 5,15, mig el6z6 évben 3,78 volt.
A fizetOképesség jo, az el6z6 évihez képest romlott.

A készpénz likviditasi rata tArgyévben 4,41, el6z6 évben 2,71 volt.

A teljes likviditdsi mutaté értéke targyévben 4,25, el6zd évben 3,18. A fenti mutatok alapjén
elmondhatd, hogy tarsasdgunk likviditasa jo.

Az idGtartam mutaté 173 nap, ennyi ideig lenne képes miikédni a véllalkozds, ha bevételei
elapadnanak.

A vevok atlagosan 35,78 nap alatt fizetnek.
A vevé allomany finanszirozasaban a szallitd dllomany 3,27 részaranyt képvisel. Ez az elézé évben

3,42 volt.

Az addssag visszafizetd képesség targyévben 0,31, el6zd évben 0,26 volt.
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Kiegészit6 melléklet Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezeld Zrt.

A jovedelmezoség mutatoéi
Az eszk6zok megtériilése targyévben 16,04.
A téke a targyévben 2,42-sz0r tériilt meg.

Az arbevétel-aranyos termelési és értékesitési nyereség (iizemi eredmény) targyévben -1,03%, az
el6z6 évben 1,56%% volt. A mutaté értéke az el6zd évihez képest 166,03%-kal csokkent.

Az Osszes toke jovedelmezdsége 1,80% volt.
A sajat téke jovedelmezbsége 1,86% volt.
Az alaptéke jovedelmezbsége 3,32% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 21.144 ezer Ft. Ugyanez az érték el6z6 évben 25.639 ezer Ft
volt.

Az arbevétel-aranyos pénzjévedelem a targyévben 2,86%, az el6z6 évben 3,52% volt.

A t8kearanyos pénzjovedelem a targyévben 6,68%, az el6z6 évben 8,25% volt.

A sajattéke-aranyos adozott eredmény (ROE) targyévben 1,80%, €l6z6 évben 3,50% volt.
Az eszkdzaranyos adozott eredmény (ROA) targyévben 1,42%, €6z évben 2,52% volt.

Az EBIT targyévben -7.619 ezer Ft, az EBITDA értéke 11.353 ezer Ft.
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Kiegészité melléklet

Tajékoztato rész

Belvéros-Lipét_véros Vagyonkezeld Zrt.

Az igazgat6sag és a feliigyels bizottsag tagjai tevékenységiikért az alabbi jarandésagot vették fel:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Igazgatosdg 16.017
Feliigyel6 bizottsag 9.581
Osszesen 25.598

A tarsasag kordbbi igazgatosagi és feliigyeld bizottsagi tagjaival szemben fennallé nyugdijfizetési

kotelezettség nincs.

A tarsasag az igazgatosdg ¢és a feliigyel bizottsdg tagjainak sem eléleget, sem kolcsont nem

folyositott.

Munkavallalok bér és 1étszamadatai

Allomainycsoport Fizikai Szellemi
Atlagos statisztikai 1étszam (£6) 1 50,3
Bérkoltség (ezer Ft) 6.112 367.522
Személyi jellegili egyéb kifizetések (ezer Ft) 139 17.554
Bérjarulékok Osszesen (e Ft)
Szociélis hozzajarulasi ado 48.328 |
Egyéb bérjarulékok 4.680 |
Osszesen 53.008
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Kiegészité melléklet Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezel6 Zrt.

CASH FLOW 2022
Belviros-Lipétvaros Vagyonkezelé Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-042862

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31 KSH-szim: 12055708-6832-114-01
El6z6 év Targyév
1000 Ft 1000 Ft
I. Szokasos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas (Miikodési -24.971 38.662
cash flow, 1-13. sorok)
0l. Adozis elétti eredmény + 12.206 7.051
02. Elszdmolt amortizacié + 14.763 15.452
03. Elszamolt értékvesztés €s visszairds + 0 0
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
05. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -2.121 -25
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 2.160 -16.452
07. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség véltozasa + 15.744 -16.516
08. Passziv id8beli elhatarolasok valtozasa + -17.140 -4.397
09. Vevokovetelés valtozasa + -51.146 58.367
10. Forgoeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 2.242 -1.303
11. Aktiv id6beli elhatarolasok véltozdsa + -349 -2.156
12. Fizetett, fizetendé ado (nyereség utan) - 1.330 1.359
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
IL. Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-viltozas -21.237 -13.154
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok)
14. Befektetett eszkozok beszerzése - -28.893 -13.179
15. Befektetett eszkozok eladdsa + 7.656 25
16. Kapott osztalék, részesedés +
III. Pénziigyi miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz-viltozas 0 0
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)
17. Részvénykibocsatas, tikebevonas bevétele +
18. Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak +
bevétele
19. Hitel és koleson felvétele +
20. Hosszu lejaratra nytjtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek +
torleszteése, megsziintetése, bevaltasa
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz +
22, Részvénybevonas, tbkekivonas (t6keleszallitas) -
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
24. Hitel és k6lcson torlesztése, visszafizetése -
25. Hosszi lejaratra nytjtott kélesondk és elhelyezett bankbetétek -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratii kételezettségek +
valtozasa
1Vv. Pénzeszkozik valtozasa -46.208 25.508
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Belvaros- Lipétvaroes Vagyonkezel6 Zrt.

Uzleti jelentés
2022. év

Bevezet6

A szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvény 9. § (1) bekezdése szerint a 2022. évrdl készitett éves
beszdmoléval egyidejilleg a Belvaros-Lipétvaros Vagyonkezels Zrt. iizleti jelentését is
elkészitettiik.

Az uzleti jelentés célja, hogy a 2022. évrdl sz616 éves beszamol6é adatainak értékelésével
bemutatésra keriiljon a Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezeld Zrt. vagyoni, pénziigyi, jovedelmi
helyzete, a tevékenysége soran felmeriils fobb kockézati tényezékkel egyiittesen, annak
érdekében, hogy a Térsasagrol megbizhaté és valds képet adjon.

Altalanos rész

Alapadatok:
Belvéros-Lip6tvaros Vagyonkezeld Zrt. szervezeti miikddési formaja: zértkdrtien mikodd
részvénytarsasag.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 36.

Adodszama: 12055708-2-41

Statisztikai szamjele: 12055708-6832-114-01
Tulajdonosi szerkezet:

A Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezel Zrt. a Belvaros-Lipétvaros Budapest F6véros V. Keriileti
Onkorményzat 100%-os tulajdona.

A 2022. évi mérlegkészités idépontja: 2023. februar 15. A mérleg fordulénapja utin a
tevékenységet érint6 lényeges események nem kdvetkeztek be.

A telephely bemutatésa:
1056 Budapest, Bastya u. 12.

A Tarsasag rendelkezik a szamvitelr8l sz616 2000. évi C. térvény alapjan sziikséges valamennyi
szabalyzattal.

Foglalkoztatispolitika

A Tarsasag mikodése sordn munkaviszonyban munkavallalokat, és egyéb munkavégzésre
irAnyul6 jogviszonyban allokat foglalkoztat.

A Tarsasag étlagos statisztikai dllomanyi létszama az elézd évben (2021.) 48,7 6 volt,
targyévben (2022.) 51,3 6.



Kutatas. kisérleti fejlesztés

A Térsasag, kutatast, kisérleti fejlesztést nem végez és a kovetkezd évben sem tervez végezni.
Ezzel kapcsolatban beruhazasokat nem végez, kdltségek nem meriiltek fel.

Kornvezetvédelem

A Belvaros-Lip6tviros Vagyonkezel6 Zrt. tevékenysége soran a kdmyezet védelmére karos,
vesz€lyes anyagot nem haszndl. A Térsasdg kornyezetvédelmi téren fejlesztést nem tervez,
ilyen tipusu koltségek nem meriiltek fel.

Uzleti jelentés

A Belvaros-Lipétvaros Vagyonkezel6 Zrt. tevékenysége az aldbbi fébb teriiletekre
osszpontosul:

e tarsashazi k6zos képviselet

¢ beruhdzasok elékészitése és lebonyolitasa, egyéb mérndki tevékenység ellitasa

e nem lakéscélu ingatlanok elidegenitésekhez kapcsolodo eldkészitési tevékenység

e cgyéb gazdasagi és jogi szakteriiletek

A Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezel6 Zrt. 2022. évi gazdalkodésa eredményesnek, likviditasi
helyzete stabilnak mondhatd. A 2022. évet a tarsasag 5.692 eFt adézott eredménnyel zarta.

A tarsasag mérlegféosszege 399.818 eFt, befektetett eszkozei konyv szerinti értéke 45.825 eFt.

A kovetelések jelentOs része 43.339 eFt dsszegben vevékkel szembeni kovetelésbél ered, ezen
beliil a Tulajdonossal szembeni nem lejart vevokovetelés 29.024 eFt.

A Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezelé Zrt.-nek révid lejarati hitele és klcs6ne nincsen. A
rovid lejaratt kotelezettségek Gsszegébdl 13.244 eFt a 2022. december 31-i nyitott szallitd
alloméany.

A Térsasag miikodési koltségei koziil kiemelkedik az igénybevett szolgaltatasok, a
bérkoltségek és az ahhoz kapcesolodd adok és hozzajarulasok értéke.

A réaforditasok kozott a kozvetitett szolgaltatisok Gsszege 2022. évben 94.274 eFt volt.

A Belvéros-Lip6tvaros Vagyonkezeld Zrt. 2022. évi belfoldi értékesités netté arbevétele
739.920 eFt, melybdl a kozszolgéltatasi dij 407.063 eFt, a fennmaradd 332.857 eFt nettd
arbevételben a miiszaki ellenérzés és bonyolitas, az egyéb mémdki szolgaltatas, a kozvetitett
szolgaltatés, valamint a tarsashdzkezelésbil eredd bevétel képvisel jelentés hanyadot.

Pénziigyi instrumentumok

A Belvéros-Lip6tvaros Vagyonkezelé Zrt. pénziigyi instrumentumokkal nem rendelkezik.
Ezzel kapcsolatos kockézat nem meriil fel, igy kockézatkezelési politika, fedezeti tigylet
politika kialakitisa nem sziikséges. Kiilfoldi pénzértékre sz60l6 eszkozokkel és
kotelezettségekkel nem rendelkezik. A valds értéken torténd értékelést a tarsasdg nem
alkalmazza.



Kozzététel

A Belvaros-Lip6tvaros Vagyonkezeld Zrt. a 2022. évrdl késziilt iizleti jelentését a Tarsasag
Igazgatosaga és Feliigyel6 Bizottséga, valamint a Tulajdonos ellen6rzd bizottsagai és Képvisels
Testillete el¢ terjeszti, azonban nem teszi kozzé sem internetes honlapon, sem egyéb irott
sajtoban.

Budapest, 2023. majus 11.




